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Metres quadrats

Metres quadrats edificables de sol

Coefi.
Equipaments m2 sostre Edificabilitat m2 sol
Sanitari 2861 0,8 2289
Cultural 4291 1 4291
Assistencial 1430 0,8 1144
Administratiu 5721 1 5721
Total 14303 13445

Destaquen les reserves de metres quadrats edificables per a equipaments administratius i

culturals.

Metres guadrats de sol
Equipaments Estandards minims
Ensenyament 57213
Sanitari 7152
Esportiu 50061
Abastament 2861
Serveis técnics 4291
Total 121578

Destaquen les reserves de metres quadrats de sOl per a ensenyament i equipaments esportius,
pero cal tenir en consideracié que els m2 de sol per equipaments esportius estan lligats als m2

d’ensenyament, de manera que es podrien considerar.

10.2. RESERVES D’EQUIPAMENTS CONCRETATS PEL PLANEJAMENT:

D’acord amb la previsio de les necessitats d’equipaments del municipi actuals i futures, el Pla
contempla la concrecid de diferents equipaments dins dels ambits i els sectors de planejament,

deixant la resta com equipaments de reserva , sense assignacio d'us predeterminat.

Destaca, entre les actuacions que es proposen, la creacidé d’'una nova centralitat administrativa del
municipi en la Placa Jacint Verdaguer. L’'actuacié s’engloba dins d'un sector de Pla de Millora

Urbana, i implica la transformacié d’ds de la bodega actualemt existent i la reordenaci6 de I'ambit.

En aquest punt el POUM proposa la concrecié dels seguients equiaments, amb les reserves de sol

aproximades que s’esmenten a continuacio:

Equipament Tipologia Reserva m2 sostre
Nou Ajuntament Administratiu 4200
Residéncia de tercera edad i centre de dia Sanitari-assistencial 3500
Ampliacié CAP Sanitari-assistencial 1500
Nou mercat Abastament 500
Teatre municipal Cultural 1000
Aparcament soterrani Viari 1452
Total PMU-01 12152

Equipament Reserva m2 sol
Nova Escola Educacié Primaria Educatiu 8000
Nou Tanatori Altres 3300
Piscina municipal Esportiu 5000

La singularitat de I'actuacio estratégica que es preveu a la plaga Verdaguer implica d’'una concepcio
volumétria de la proposta conjunta. Aquest estudi volumeétric d’ordenacié de I'ambit es realitzara a
través del Pla de Millora Urbana, que establira el programa d’usos d’acord amb els sostres edificables
aproximats de cada un dels equipaments, sense perjudici que en el moment de I'analisi més detallat
de cada un d’ells es pugui realitzar una modificacié dels sostres destinats a uns o altres equipaments.
Tanmateix, el correcte encaix de cada un d’ells en I'ambit i el cumpliment de les normatives sectorials
especifiques per a cada una de I'activitat podrien fer incompatibles la totalitat dels usos en I'ambit. En
aquest cas, el Pla de Millora Urbana justificaria la proposta més apropiada i el consistori buscaria una

nova ubicacio pels equipaments que finalment no s’hi haguéssin pugut inquibir.

10.3. LA NOVA ESCOLA D’EDUCACIO PRIMARIA:

La ubicaci6 de la nova escola d'educaci6 primaria es preveu en el sol d'equipament on actualment
s’ubica la piscina municipal, que sera traslladada en el nord del municipi, proper al parc de les
Forques. Novament la ubicacié respon a I'objectiu social de concentracié dels equipaments educatius
amb la finalitat d’evitar la segregacié social que es podria derivar de divisions zonals del municipi
responen a la proximitat del nou equipament. El pes del barri de Centcelles i la concentracié d’'un

elevat percentatge de la poblacié immigrant en aquest punt ha fet aconsellabla aquesta ubicacio.

10.4. EQUIPAMENT ASSISTENCIAL DE LA TERCERA EDAT: RESIDENCIA D’'AVIS | CENTRE DE
DIA:
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Es objectiu d’aquest Pla dotar al municipi d’una residéncia per la gent gran, amb 'objectiu de
satisfer els requeriments d’aquests segment de poblaci6 amb necessitat d'assisténcia, que, d’acord

amb les dades de la memoria social majoritariment viuen en parella o sols.

Pel seu dimensionament, tenim en compte la normativa europea, que considera adequat 4 places
de residencia per cada 100 persones majors de 65 anys. D’acord amb aquest rati actualment hi ha
a Constanti un déficit de 37 places i en un futur, d’acord amb les previsions futures de poblacio i
considerant que es manté el percentatge actual de poblaci6 de més de 65 anys, hauriem de tenir
en compte una residencia d'unes 70 places. Considerant una ratio de 50 m2 per resident, es

preveu una reserva de 3500 m2 de sol per aquest equipament

Any Habitants >65 anys Places residencia
2005 786 31,44
2010 911,0199715 36,44079886
2015 1121,25535 44,85021398
2020 1962,196862 78,48787447

n° places residéncia 70

Aixi mateix, aquesta necessitat s’ha de tenir en compte que no és immediata, de manera que es
pot contemplar la possibilitat de construccié en dues fases, a mesura de qué incrementin les

necessitats, fent un primer dimensionament de 40 llits .

10.5. EL TANATORI :

Es considera necessaria aixi mateix la construccio d'un tanatori pel municipi.

Per seu dimensionament s’ha considerat com a estandard una sala de tanatori per a cada 5000
habitants. D’acord amb les previsions futures de poblacié es considera doncs un tanatori de 3
sales, amb una superficie de 500 m2 per cada una de les sales. Fent una previsié minima de sol

per aquest equipament de 2000 m2 de sol.

D’entrada el POUM considera oportl ubicar-lo en el nou sector de creixement de serveis del
barranc de la Selva, donada la seva proximitat peatonal amb el municipi, la suficient distancia
respecte les edificacions gracies al I'existencia de la TV-7211 com a eix separador i la propia
topografia del terreny, i la facilitat d’accés amb vehicle privat, una vegada desenvolupada la nova
vialiltat de I'ambit, i la possibilitat de crear places d'aparcament suficients. Aixd0 no obstant,

aguesta ubicacié podra ser degudament modificada si en un futur aixi es considera oportu

10.6. BALANGC RESERVES SOL PER EQUIPAMENTS

La comparativa entre les reserves de sol per equipaments pel planejament i el sol necessari per cobrir
les necessitats d'equipamets ens dona un balang positiu, el qué implica que s’han realitzat les
reserves minimes suficients de cara a cobrir la demanda potencial del creixement del municipi d’acord
amb la capacitat residencial total del mateix si aquest s'arribés a executar i completar amb la seva

totalitat.

Aixi mateix, si es considera I'excedent de reserva es veuria augmentat si s’hagués tingut en
consideracié que els m2 esportius estaven lligats als m2 d'equipaments docents que eren camps

d’esports dins de les escoles.

Sol equipaments en sol urba residencial consolidat 66.524
SOl equipaments en sol urba residencial no consolidat 37.210
Sol equipaments en sol urbanitzable residencial i de serveis 80.404
Nou sol equipaments reserva planejament 184.138
Sol equipaments d'acord amb estandards 121.578

Diferéncia 62.560

Cal tenir en compte que no s’han considerat els equipament vinculats al Poligon Industrial de

Constanti

A la vista d'aquestes dades, podem concloure que el POUM que es projecta garanteix les reserves
minimes necessaries d'equipaments per garantir les necessitats futures de la poblacié, en coheréncia
amb la capacitat de poblacié del sol classificat com urba i urbanitzable.

10.7 ESTANDARDS D’EQUIPAMENTS PER SOSTRE EDIFICIABLE

S’observa el cumpliment dels estandards minims d’equipament per sostre edificable, aixi com el

manteniment de I'estandard d’equipaments per habitat respecte les normes subsidiaries del 1988.

D’acord amb I'article 94.2 del TRLUC, per a cada augment de sostre edificable residencial s’hauria de

considerar un minim de 7,5 m2 de sol per equipaments per cada 100 m2 de sostre residencial.
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-ESTANDARD EQUIPAMENTS NNSS 1988

m2 d'espais lliures publics per 100m2 de sostre residencial 15,17

* D'acord amb art. 94.4, el planejament hauria de reservar estandard minim de 7,5 m2. per cada 100 m2 de sostre

residencial
TOTAL SOL EQUIPAMENTS A CONSIDERAR (m2)* 109.530
*Superficie d'equipaments en sol urba
TOTAL SOSTRE A CONSIDERAR (m2)** 721.854

** Sostre residencial total, menys 5% del total destinat a altres usos (comercial i serveis)

-ESTANDARD EQUIPAMENTS POUM 2007

m2 d'espais lliures publics per 100m2 de sostre residencial 30,18

* D'acord amb art. 94.4, el planejament hauria de reservar estandard minim de 7,5 m2. per cada 100 m2 de sostre

residencial
TOTAL SOL EQUIPAMENTS A CONSIDERAR (m2)* 222.162
*Superficie d'equipaments en sol urba
TOTAL SOSTRE A CONSIDERAR (m2)** 736.174

** Sostre residencial total, menys 5% del total destinat a altres usos (comercial i serveis)
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11.2 LA MITXURA D’USOS DE LES ZONES DE SOL URBA RESIDENCIAL

11. L'ACTIVITAT ECONOMICA EN L'ENTORN URBA

Amb la finalitat de afavorir la barreja d’'usos en els entorns urbans, generadors de vida i de

complexitat en els barris, i evitant la segregacié d'usos, cal esmentar la possibilitat que s’incorpora de

11.1 ELS EQUIPAMENTS COMERCIALS | ELS EIXOS COMERCIALS PRIORTIARIS nou en aquestes normes urbanistiques de desenvolupar activitats terciaries, comercials, de serveis i
d'assisténcia, entre altres, en determinades zones urbanes que les normes subsidiaries reservaven
El Pla valora molt positivament I'activitat economica que es desenvolupi en 'entorn urba, pel valor de manera practicament exclusiva a I'iis residencial. Aquesta modificacié de la normativa urbanistica
afegit i la complexitat de la trama social i la vida que genera aquesta barrega d'usos en I'espai permet, conservant I'Gs residencial principal de les zones, realitzar diferents activitats economiques
urba. compatibles amb la residéncia que enriqueixin el teixit social del municipi.
D'acord amb les caracteristiques dels establiments comercials de comerg al minorista de En aquesta mateixa linia, es contempla una nova zona en sol urba: la zona d’activitat econdmica, en
Constanti, s'observa, a data d’avui, que el pes relatiu d’aquestes activitats és sensiblement inferior la parcella ocupada per la cooperativa agricola de Sant Isidre, amb I'objectiu de qué de manera
al pes que ténen a la resta de la provincia. La proximitat del municipi als nuclis de Tarragona i paral-lela o en substitucié de I'activitat existent, es generi en aquest punt un pol de possible activitat
Reus justifiguen aquesta situacid, essent dificil que diferents sectors minoristes de productes no economica i de venda de productes alimentaris.

diaris siguin compteitius amb I'oferta que es pot crear en pols d'atraccié comarcal.

Aix0 no obstant, ja el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials de Catalunya 2001 — 2004
fixava les necessitats d’equipaments en format gran i mitja a Constanti al voltant dels 610 m? pel
gue fa a la superficie de venda. Segons aquest, es considera que a Constanti existeix una
demanda alimentaria més gran que la oferta, degut a que existeix un pes important de la despesa

dels no residents sobre el total de despesa.

Si es té en compte el creixement previst pel POUM, la necessitat de disposar de superficies
mitjanes aptes per equipaments comercials sera superior en els propers anys. Aixi mateix, el
municipi considera necessari disposar d'una oferta d'establiment de tamany mitja atractiu i
competitiu a fi i afecte d'evitar que la despesa en alimentacié del municipi es realizi fora de

Cosntanti.

Tanmateix, a fi i afecte de millorar la qualitat de vida del centre urba del municipi, el Pla creu
important potenciar I's comercial en les plantes baixes dels carrers estructuradors de la xarxa de
vianants del munici, a fi i afecte de fer atractiu i agradable el passeig i que el municipi guanyi
gualitat pel que fa referéncia a la integracio social i a la vida que genera I'activitat comercial i els

locals comercials oberts en planta baixa.

El Pla determina principalment dos eixos comercials prioritaris: El carrer Major i el C/ Barcelona.
Aixi mateix, en el sol urba no consolidat fixa uns percentatges minims d’'ds comercial en planta

baixa.
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12.- LES ZONES VERDES :

Uns dels valors del municipi de Constanti és I'entorn rural immediat al seu nucli residencial i la
facilitat d’accedir-hi a peu des de qualsevol punt del municipi. El sol ristic de Constanti s’estructura
a partir una xarxa de camins rurals de titularitat ptblica que molts d’ells tenen el seu origen en el

nucli urba.

Les diferents zones verdes que s’estructuren en el municipi, existents i que es contemplen en els
nous desenvolupaments de sol urba i urbanitzable, tenen com a objectiu consolidar una xarxa
d’eixos verds dins del municipi que estructurin el sol urba i els eixos de vianants prioritaris entorn

aguests eixos.

En base a aquest model d’ordenacid, el Pla proposa I'ordenacioé de les zones verdes del municipi,
potenciant un entorn urba de qualitat i agradable pels vianants i per la dimensié de passeig i

d’augment de qualitat de vida del municipi.

12.1. ESTANDARD DE ZONES VERDES A CONSTANTI

A fi i afecte de dotal al municipi de les zones verdes minimes per a servir la seva poblacio, d’acord
amb l'article 58 f) del TRLUC, el sistema general d'espais lliures publics del municipi ha de
respondre, com a minim, a la proporci6 de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre admes pel

planejament urbanistic per a Us residencial no inclos en cap sector de planejament.

D’acord amb la proposta d’ordenacio d’aquest Pla, I'estandard de zona verda de Constanti s’eleva

a 92,73 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial:

-ESTANDARD DE ZONA VERDA CALCULADA AMB EL TOTAL DE LES ZONES VERDS DEL MUNICIPI

m2 d'espais lliures publics per 100m2 de sostre residencial no inclds en cap sector de planejament urbanistic 92,73

* Aplicacio art. 7 de la Llei 1/2005: text modificat de I'art. 58.1.f de la llei 2/2002 d'urbanisme, de determinacions del POUM

| TOTAL ESPAIS LLIURES A CONSIDERAR (m2) | 547.194]

| TOTAL SOSTRE A CONSIDERAR (m2)** I 590.072|

** Sostre residencial no inclos en cap sector de planejament, menys 5% del total destinat a altres usos (comercial i serveis)

Aix0 no obstant, i donada la especial idiosincracia de la distribucié urbana de Constanti, i considerant
que una part important de la zona verda del municipi es troba ubicada en terrenys propers al Poligon
Industrial de Constanti, poc utilitzables de manera directa per la poblaci6, s’ha calculat I'estandard de
zona verda considerant Gnicament aquelles zones verdes que es troben properes al nucli urba i que,

per tant, estan directaments lligats amb la xarxa urbana del municipi.
S’observa el compliment, també en aquests cas, de I'estandard minim de zones verdes que determina
la llei, situant.se a 23,92 m2 d’espais lliures publics per a cada 100 m2 de sostre residencial no inclos

en cap sector de planejament.

-ESTANDART DE ZONA VERDA CALCULADA AMB LES ZONES VERDS DEL NUCLI URBA

m2 d'espais lliures publics per 100m2 de sostre residencial no inclds en cap sector de planejament urbanistic | 23,92

* Aplicaci6 art. 7 de la Llei 1/2005: text modificat de I'art. 58.1.f de la llei 2/2002 d'urbanisme, de determinacions del POUM

| TOTAL ESPAIS LLIURES A CONSIDERAR-VP2. (m2) | 141.153|

| TOTAL SOSTRE A CONSIDERAR (m2)** | 590.072]
** Sostre residencial no inclos en cap sector de planejament, menys 5% del total destinat a altres usos (comercial i serveis)

Destacar que la proposta de planejament augmenta de manera significativa el percentatge de zona
verda del nucli urba respecte el percentatge de zones verdes de les normes subsidiaries del 1988,

gue tenia un estandard de zona verda lleugerament per sota de I'estandard establert per la llei:

ESTANDARD DE ZONA VERDA NNSS' 88

| m2 d'espais lliures publics per 100m2 de sostre residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic | 18,43 |

* Aplicaci6 art. 7 de la Llei 1/2005: text modificat de I'art. 58.1.f de la llei 2/2002 d'urbanisme, de determinacions del POUM

| (residencial no inclds de planejament) 721.854|

| VP NUCLI URBA 133.012]
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13. LA POLITICA D'HABITATGE | LES RESERVES
D'HABITATGE PUBLIC PROTEGIT

D’acord amb el qué determina I'article 59.1 h) del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya,
la memoria social ha de contenir la definicié dels objectius de produccié d’habitatge protegit i, si

s'escau, d’altres tipus d’habitatge assequible que determini la llei.

El model residencial del municipi i les reserves d’habitatge public protegit que determina aquest Pla
gueda definit en el punt 8 de la memoria social, d'acord amb el diagnostic de la realitat
socioeconomica del municipi i els seus habitants, aixi com donat I'actual oferta d'edificis en regim

de proteccio oficial actualment existents.

L'existéncia d’'un elevat parc de vivendes en régim de proteccio oficial fins el 2031 (el 30% del parc
de vivendes actuals, percentatge que es manté en les noves promocions immobiliaries que
s'inicien a Constanti), aixi com els perills de segregacio territorial social que genera la concentracié
d'un parc de 600 habitatges en un barri de promocié unitaria, han portat a la seglient politica

d’'actuacio pel que fa a les reserves de sol residencial per aquest tipus d’habitatge:

Cal tenir en compte que el percentatge de vivendes socials que actualment disposa constant, és
percentualment molt superior a I'objectiu buscat per part de la Generalitat de Catalunya, que
espera que en I'horitzé de 20 anys el 15% dels habitatges existents siguin habitatges destinats a

politiques socials.
13.1. POLITICA D’ACTUACIO

El simple compliment de les reserves minimes previstes per llei assegura, com es veura en el
capitol especific, que l'oferta de vivenda social a Constanti continui estant molt per sobre de la

mitjana catalana. Es resumeixen a continuacio politiques que complementen aquest objectiu:

- El Pla dona compliment a les reserves minimes d’habitatge public d’acord amb
l'article 57.3 del TRLUC, en aquells sectors que resulti necessari, sense preveure
més reserva que la que ve determinada per Llei

- El Pla exonera del compliment de la reserva del 20% aquell sol urba no consolidat

gue provenia de les unitats d'actuacid de les normes subsidiaries del 1988 ja que,

d'acord amb [larticle 14.3 del Decret 287/2003 s’entén que no es tracta d'Us
residencial de nova implantacié.

Les reserves per a la construccié d’habitatges de proteccid publica s’emplacaran
repartides d’acord amb els percentatges que corresponen a cada ambit d’actuacio.
D'aquesta menra s'evitara la segregacio social que es derivaria de la seva
concentracio.

En el desenvolupament del sectors i poligons d'actuacio, es promoura la barreja de
les vivendes amb protecci6 oficicil i les de renda lliure, inclis fent-les coexistir dins de
les mateixes edificacions, a fi i afecte d’evitar la segregacio6 social per raé del nivell de
renda que s'apuntava en el punt anterior, i a fi i afecte de paliar i no perpetuar els
efectes negatius que ha tingut historicament en el municipi el model de concentracio
d’habitatge social. Aquesta barreja dels diferents tipus d'oferta en un mateix espai
permetra que la vivenda social resulti atractiva pel segment de poblacié jove del
municipi en edat d’emancipar-se, que €s un dels objectius que preveu aguest POUM.
Es potenciara la creacid d'oferta d’habitatge de renda lliure o d’habitatge social de
lloguer, entre les promocions que es desenvolupin, a fi i afecte d’augmentar el pes
relatiu del lloguer en el parc d’habitatges de Constanti, oferint una oferta dirigida a les
persones amb edat d’emancipar-se. En particular, el sol que es destini a habitatge de
proteccid publica derivada de la cessié del 10% de I'aprofitament a I'ajuntament, tindra
en compte la potenciacié d’aquest tipus d’'oferta.

No es contemplen altres mesures d’habitatge assequible, a les que Constanti no esta
obligat per llei per a ser un municipi amb poblacié inferior als 10.000 habitants, i
donada la particular idiosincracia del municipi i les politiques d’habitatge social que
han configurat el seu creixement..

El Pla exonera del compliment del 20% de sostre destinat a vivenda social a aquells
sectors que es preveuen amb una densitat inferior a 25 habitatges per hectarea, i
deixar la possibilitat que en el moment del desenvolupament de sectors amb densitat
superior es pugui optar per una disminucio de la densitat, amb la consequient exemcio
del compliment del 20% de sostre residencial destinat a habitatge social.

Tanmateix, en els casos on es preveuen densitats de 30 habitatges per hectarea, el
Pla determina que I'augment de densitat que es derivi del cumpliment dels parametres
d’habitatge social no es tindran en compte pel compliment de la densitat maxima
prevista pel sector.

A fi i afecte de garantir una posada en el mercat homogeénia de I'oferta de renda lliure
i de proteccio6 oficial, s'obligara que els terminis obligatoris per a I'inici i acabament de
la construccié responguin, com a minim, en el moment en que s’hagin iniciat el 25%
de les obres d’edificacio de I'ambit i el termini d’acabament respongui com a maxim

guan s’hagin acabat el 25% de les obres d’edificacié previstes.
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RESERVA HABITATGE PROTEGIT

Amb aquestes darreres mesures es pretenen evitar les incoherencies pel que fa a SITUACIO ACTUAL (NNSS 1988)

les tipologies residencials de determinats ambits, on es preveu majoritariament I'ds TOTAL
. . No. HTGES/ No. HTGES/
Unlfaml“ar HTGES ESTIMATS LLIURES PROTEGITS
Sol urba actual 2.190 1542 648
. . . , . ol urb3 665 665 0
- Tenint en compte les determinacions que s’han contemplat en els punts anteriors, S0l urba pendent
TOTAL NNSS 1988 2.855 2.207 648
en sol urbanitzable, la localitzacié concreta de les reserves per a la construccio
_ . _ - - SECTORS DE PLANEJAMENT (NNSS 1988)
d’habitatges de protecci6 publica mitjancant la qualificaci6 de terrenys, es
. . N N . . . TOTAL
realitzaran en el Pla Parcial. En sol urba no consolidat que tingui percentatge nel Ep NOM No. HTGES/ No. HTGES/
HTGES ESTIMATS LLIURES PROTEGITS
d’habitage social, la localitzacié concreta es realitzara mitjancant un l'estudi de
PP |Sector Les Argiles 596 476 120
detall o directament incorporat en els habitatges de construccié de renda lliure. PP [sector Ravassols 628 384 244
TOTAL 1.224 860 364
13.2. Les reserves d’habitatge social previstes en el POUM: SECTORS DE PLANEJAMENT EN SOL URBA.(POUM 2007)
TOTAL No. HTGES/ No. HTGES/
, (o . N . L. R . NP FP NOM HTGES ESTIMATS LLIURES PROTEGITS
D’acord amb aquesta politica descrita en el punt anterior i la seva aplicaci6 en els ambits
, ., . L . 25 20 5
d’execuci6 del planejament que es concreten en aquest POUM, el municipi de Constanti preveu la 1 JPAY JPLACA RAPAEL CASANOVAS
2 |PAU |FALSET - MORELL 10 8 2
reserva d’habitatges de Proteccié Oficial en els diferents poligons d’'actuacié urbanistica en sol 3 |PAU |PARE CLARET - SELVA DEL CAMP 7 7 0
4 |PAU |LABOVILA | PISTA DE BALL 173 138 35
urba consolidat i els Plans Parcials Urbanistics residencials que es resumeixen en la taula que 5 [PAU_[SERAFI PITARRA - PINTOR FORTUNY 50 50 0
, . 6 |PAU JAVINGUDA CATALUNYA NORD 106 106 0
S adjunta 7 |PAU JAVINGUDA CATALUNYA SUD 133 133 0
1|PMU |PLACA JACINT VERDAGUER 81 65 16
S'observa que la reserva efectiva que es realitza de vivenda de proteccid oficial representa de TOTAL 653 3% 8
I'ordre del 15% de les vivendes que es concreten en els ambits de planejament que contempla el SECTORS DE PLANEJAMENT EN SOL URBANITZABLE (POUM 2007)
POUM
el EP NOM TOTAL No. HTGES/ No. HTGES/
HTGES ESTIMATS LLIURES PROTEGITS
Aquesta nova reserva d’habitatges de proteccié oficial, sumada a les reserves d’habitatges de 1 [PP_]SectorlaClosailes creus 236 189 47
. . . . . . . . 2 |PP |Sector el Calvari 164 131 33
proteccid oficial realitzats en el marc dels Plans Parcials de les Argiles i Sector Ravassols, i tenint 3 [Pp [sector sant Pol 171 137 34
en compte la capacitat residencial pendent de desenvolupament en sol urba que esta exempt de == = w7 1A
les politiques d’habitatge de proteccié oficial ens donaria, en I'horitz6 del POUM, amb caracter de
TOTAL SECTORS 1.224 1.052 172

minims, que el municipi disposaria d’'una oferta de vivenda social d’aproximadament el 23% de la

seva oferta d’habitatge, 8 punt percentuals per sobre de l'objectiu social de la Generalitat pels

TOTAL HORIZON POUM

5.303

4.119

1.184

100%

78%

22%

propers vint anys.

Cal tenir en compte que els numeros que s’han realitzat tenen caracter de minims ja que no Aixi mateix, s’ha de considerar que el nombre d’habitatges de proteccié oficial pot ser superior en els

contemplen aquells habitatges de protecci6 oficial que es poden derivar del Patrimoni Public del ambits dels plans parcials urbanistics, en raé de la dimensié dels pisos de proteccié oficial respecte
Sol amb aprofitament residencial. els de renda lliure i al cumpliment de la politica d’aquest Pla que no té en consideracié I'augment de la

densitat dels ambits que es derivin de la construccié de vivenda de proteccio oficial.
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13.3. Patrimoni public de sol i d’habitatge:

El patrimoni public de sol i d’habitatge de Constanti s'anira creant a partir de les cessions del 10 %
de I'aprofitament mig previstes en els diferents ambits de planejament que es concreten en aquest
POUM.

El consistori de Constanti creara el seu patrimoni public de sol i d’habitatge, amb I'objectiu de
poder desplegar la millora de la qualitat de vida del municipi, aixi com intervenir en el mercat
immobiliari per abaratir el preu del sol urbanitzat, d’acord amb el qué determina I'article 153 del

TRLUC i donar resposta als col-lectius amb necessitats puntuals .

D’acord amb les previsions del 10% d’aprofitament residencial que es preveuen en aquest Pla
d’'Ordenacio, el Parc de patrimoni public de sol i habitatge augmentara, com a conseqiiéncia, al
voltant de 10.000 m® de sostre residencial, el gué podria significar un increment de l'oferta

d’habitatges protegits d’aproximadament 103 vivendes familiars.

De les dades que s’'adjunten cal tenir en consideracié que ténen caracter orientatiu, ja que a
efectes d'aprofitament, s’hauran de tenir en compte els coeficients d’homogenitzacié necessaris
per a poder comparar el producte immobiliaria resultant de vivenda de proteccié oficial respecte el

de renda lliure, i que en aquest cas no s’ha tingut en compte.

Aixi mateix, cal tenir en consideracié que el sostre residencial d’habitage protegit que estigui inclos
dins del 10% de I'aprofitament mig computa a efectes del calcul de les reserves minimes del 20%

del sostre residencial destinat a aquesta finalitat.

NP|RS |FP |[NOM Sostre 10% aprofitament No. Estimat
residencial mig habitatges protegits
1| SUNC | PAU | PLACA RAFAEL 3203 320 3
CASANOVAS
2 | SUNC | PAU | FALSET - MORELL 2005 200 2
3| SUNC [ PAU | PARE CLARET - SELVA 9331 933 9
DEL CAMP
4| SUNC | PAU | LA BOVILA | PISTA DE 14154 1415 14
BALL
5| SUNC | PAU | SERAFI PITARRA - 5882 588 6
PINTOR FORTUNY
6 [ SUNC | PAU | AVINGUDA CATALUNYA 8459 846 8
NORD
7 [ SUNC [ PAU | AVINGUDA CATALUNYA 8999 900 9
SuUD
1| SUNC | PMU | PLACA JACINT 8451 845 8
VERDAGUER
1[SuD |[PP [ SectorlaClosailes creus 39365 3936 39
2|SUD |PP | Sector el Calvari 27347 2735 27
3[sSuD |PP | Sector Sant Pol 28498 2850 28
TOTAL 155693 15569 156
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14.- LES POLITIQUES DE QUALITAT SOSTENIBILITAT
AMBIENTAL | DE MOBILITAT SOSTENIBLE DEL POUM

14.1. CRITERIS D’ECOEFICIENCIA

La sostenibilitat ambiental és el conjunt de condicions que faciliten I'is eficient de materials en
I'edificacid, I'estalvi i I'Gs eficient de les energies i recursos, la minimitzacio i gestié dels residus
domestics i de les emissions i, en general, tot alld orientat a I'ecoeficiéncia dels edificis, dels

habitatges, estances i espais comuns que els integren i de les seves instal-lacions.

Les determinacions de les normes urbanistiques d’aquest Pla incorporen els criteris d’ecoeficieéncia
a les edificacions, d'acord amb el Decret 21/2006, dins del capitol | del Titol Il de les normes
urbanistiques, i en especial els articles que fan referencia a “Criteris d'ecoeficiencia” i

“Urbanitzacio*.

Totes aquestes politiques es troben resumides en el capitol | del Titol Il de les normes

urbanistiques, que fan referéncia a quatra conceptes:

- Aigua.
- Energia.
- Materials i sistemes constructius.

- Residus.

Tanmateix, de I'aplicacié de les ordenances especifiques d’edificacio i en especial del nou codi
técnic de I'edificacid, des de la legislacié sectorial que complementa les hormes urbanistiques ja es

tenen en consideracié aquests aspectes.
14.2 CRITERIS DE MOBILITAT SOSTENIBLE

S’incorpora aixi mateix en el cos normatiu de les normes urbanistica d’aquest Pla criteris de
mobilitat sostenible en referéncia a les seccions transversals minimes dels carrers, a
I'acondicionament que asseguri la circulacié de vianants amb les condicions de seguretat i qualitat

suficients per fer agradable el passeig.

Aixi mateix, els habitatges de nova construccié hauran de complir les condicions d’'accessibilitat i de
mobilitat interior a fi de facilitar, sense haver de realitzar obres de dificil execucié i cost elevat, el

desplacament en el seu interior a persones amb mobilitat reduida

Pel que fa referéncia a les condicions d’urbanitzacio, es troben resumides en el capitol | del Titol Il de

les normes urbanistiques,

14.3.- LA QUALITAT DE L'HABITATGE | EL FOMENT DE LA CONSERVACIO | REHABILITACIO

S’entén per qualitat d'un habitatge, el conjunt de caracteristiques i prestacions que ha de reunir per
complir eficientment la seva funcié social, adaptades als estandards de seguretat i confort adequats a

cada moment.

Els nous habitatges que es construeixin a Constanti, resultants d'obra nova, de reconversié d’antiga
edificacio, o d'obres de gran rehabilitacid, compliran els requisits de qualitat relatius a funcionalitat,
seguretat, salubritat i sostenibilitat i s’hauran d’integrar en edificis que compleixin els requisits de
solidesa estructural, seguretat, accessibilitat, sostenibilitat i integracié en I'entorn urba, tal com els
defineixen la legislacié d’ordenacié de I'edificacio, els codis tecnics i en especial els requisits minims
d’habitabilitat

A fi i afecte d'evitar vivendes de molt poca superficie Util, i considerant les caracteristiques
especifiqgues de Constanti, la normativa urbanistica d’aquest POUM regula la superficie Gtil minima de
les vivendes a Constanti a 60 m2, no permetent-se la construccié de cap nou habitatge que estigui

per sota aquesta superficie Gtil minima en el municipi.

Aixi mateix, la normativa fa referéncia a I'obligatorietat del compliment de les condicions
d'accessibilitat i de mobilitat interior que es determinin a la normativa de minims d’habitabilitat de
Catalunya amb la finalitat de facilitar el desplagament en el seu interior a persones amb mobilitat
reduida i disminucié sensorial a tots els habitatges situats en edificis que estiguin obligats a la

instal.lacio d’ascensor.
14.4.-FOMENT DE LA CONSERVACIO | REHABILITACIO DELS HABITATGES
El foment de la conservaci6 i rehabilitacié dels habitatges es preveu com a mesura de la millora de

I'entorn urba i de la qualitat de vida. L'assegurament de les condicions minimes d’habitabilitat i la

promocio de la posada en el mercat de I'important parc de vivendes buides que es troben a Constanti.
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